Fotovoltaico
sulla copertura
del condominio

on una recente senten-

za il Tribunale di Milano

(XIII civ., 24 ottobre 2019,

n. 9654, dott.ssa Chiaren-
tin), si & espresso sul rapporto tra
gli artt. 1102 e 1122-bis cod. civ. e
in particolare in merito al diritto
di installare un impianto fotovol-
taico sulla copertura dell’edificio
condominiale senza autorizzazio-
ne assembleare.

La vicenda trattata dal Tribu-
nale meneghino era conseguente
il recupero a fini abitativi di un
sottotetto e parte attrice chiede-
va — per quanto qui interessa — di
accertare il proprio diritto a man-
tenere l'impianto fotovoltaico
installato sul tetto di copertura a
servizio delle nuove unita abitati-
ve. Parte convenuta (il condomi-
nio) chiedeva il rigetto della do-
manda perché il diritto a installa-
re un impianto fotovoltaico deve
essere sempre contemperato con
il diritto/interesse degli altri con-
domini a poter utilizzare in modo
pill intenso la cosa comune, € —-
nel caso di specie - tale diritto era
compromesso.

In sintesi, parte attrice richia-
mava l’art. 1122-bis codice civile
nella parte in cui prevede che «é
consentita I'installazione di impianti
per la produzione di energia da fon-
ti rinnovabili destinati al servizio
di singole unita del condominio sul
lastrico solare, su ogni altra idonea
superficie comune e sulle parti di
proprieta individuale dell’interessa-
to>>; mentre parte convenuta ri-
chiamava I’art. 1102 cod. civ. nella
parte in cui é previsto che «Cia-
scun partecipante pud servirsi della
cosa comune, purché non ne alteri
la destinazione e non impedisca agli

altri partecipanti di farne parimenti
Uuso>.

Inquadrata in questi termini la
controversia, il Tribunale di Mila-
no, con la sentenza in commen-
to - partendo dall’assunto che
era pacifico che I'impianto foto-
voltaico installato insisteva sulla
parte comune dell’edificio (co-
pertura) — rigettava la domanda
perché lesiva dei diritti degli altri
condomini.

Nella motivazione di tale sen-
tenza, il Tribunale richiamava
Porientamento della Suprema
Corta che aveva statuito che «in
caso d’interventi con modificazioni
temporanee o permanenti di par-
ti comuni, il condomino interessato
deve comunicarli all’lamministrato-
re, indicando specificamente il con-
tenuto e le modalita di esecuzione
degli interventi. L’assemblea, tem-
pestivamente convocata dall’ammi-
nistratore, potra indicare ragione-
voli modi alternativi di esecuzione
dell’opera o richiedere I’adozione
di cautele o accorgimenti a tutela
della stabilita, della sicurezza o del
decoro dell’edificio con una delibe-
ra da adottare con la maggioranza
qualificata (fattispecie in cui il con-
dominio aveva negato la chiesta au-
torizzazione per Uinstallazione di un
impianto fotovoltaico ad uso perso-
nale da collocarsi su una porzione del
tetto dell’edificio)> (V. Cassazione
civile, sez. 11, ord., 29 novembre
2017, . 28628).

Sulla scorta di tale orienta-
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mento, il Tribunale di Milano si

orientava interpretando I’art.
1122-bis codice civile quale ipo-
tesi applicativa dell’art. 1102 cod.
civ., e non certo quale una sua de-
roga.

I1 Tribunale riteneva, infatti,
che’art. 1122-bis cod. civ. «trat-
tasi di norma che consentendo
espressamente  l’installazione
di impianti per la produzione di
energia da fonti rinnovabili de-
stinati al servizio di singole unita
del condominio, non costituisca
deroga al principio generale di cui
all’art. 1102 cod. civ., tanto che
prevede, “a richiesta degli inte-
ressati”, che 1’assemblea possa
procedere a “ripartire I'uso del
lastrico solare e delle altre su-
perfici comuni, salvaguardando
le diverse forme di utilizzazione
previste dal regolamento di con-
dominio o comunque in atto” > .

Cid premesso, secondo tale
pronuncia (che appare condivi-
sibile ed essere in linea con al-
tri precedenti di merito), se da
un lato il singolo condomino ha
diritto a installare un impianto
fotovoltaico sulle parti comuni,
dall’altro lato l'esercizio di tale
diritto non dovra arrecare pre-
giudizio all’edificio condominiale
preservandone in particolare il
decoro architettonico e la sicu-
rezza.
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