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| pieno godimento deila pro-
|, ma costituiva anche atto
tivoex articolo B33 del Codice
che vietaai proprietaridicom-
arrl che abblano come unlco
quelio di nuocere o recire mn-
ad alrh Df per sé, scrivono
A lattodiapporre lostending
ihile e diappendervi | panniad
rare non rappresenta un atto
diutilitae quindi non puircon-
rslautomaticamente come at-
ulative. Inopni caso lostendi-
a rimorere per la violazlone
rticoloodel regolamenta con-
niale che vieta di sclorinare
leriapalro inmododaarreca-
ino o molestia agli alird condi-
 regolamento vincola mrr ed
1aregolamentare ogni aspetto
vita condominiale compreso
ielle propriera privace,
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e i crediti sono ridoti della
¢ che gli stessi non vengono
utati autcmaticamente, ma
w0 essere oggerto di specifica
sta da parte del contribuente
wrio,che, puo cssere fatta fino
narzo dell'anno successivo.
n & chlaro eunivoco perd se i
droprevistidalla pormasiano
endersi come cumulativi di
legali e di mediazione ose, per
na di gqueste voci; i contri-
eabbia diritto 2 Goo euro di
icio fiscale.
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Sostituzicone infissi

I danne @l decoro dello stabile non
pud essare invocato contradil condo-
TG, 54 1] Contestod Fid eterngenen
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& nessurn piferimento 51 insviens nad
regolamento

i Luca Savi

Lo versione integrole dellaorticolo su:
ntpluscondominio.isole24ore.com

Amministratore revocato
per il comodato
senza il si dell’assemblea

Tribunale Milano

Il carattere temporaneo
della decisione
non € una giustificazione

Nicols A. Maggio

Conlordinanza 10352/2025 il Tri-
bumale di Milano offre una letmura
rigovosa dei limiti del poteri del-
I'amministratore, ribadendoda fun-
zione sanzionatoria e fiduciaria
della revoca giudiziale ex aricolo
1zg del Codice civile,

La vicenda nasce dalla stipula,
da parte dell'ammingstratore, divun
contratto di comodate d'uso gra-
tuito avente ad oggelto un locale
condominiale, destinare all utiliz-
oo esclusivo di un singolo condo-
mino, condurataannuale € Anmno-
Vi tacito, sensa preventivadelibera
assemblears. Lamministratore
Aveva invocato una presunta avsto-
rizzazione informale dell'assem-
blea, mai verbalizzata, e il carartere
temporaneodell operazione. I Tri-
bunale muove dal dato normative
dellarticalo pize Codice cvile: in
casodi inerziaomancatarevocada
pariedellassemblea, dascun con-
dormino pub rivolgers] all'autorita
giudiziaria; e 'elenco dellegraviir-
regelarita del comma 12 ¢ mera-
mente esemplificarivo,

Melmerito, ka concissione inco-
madatoviene qualificata come atto
di stracedinaria amministrazione,
La gratuita delf'uso, 1esclusione
degli altri condomini dal godimen-
tordethene e Fassenzadiun benefi-

cio per lacollettiviti rendono ope-
razione estranea allordinacia pe-
stione, Eichiamandola Cassazione,
il Tribunate ribadisce chie if discri-
minetraantiordinarie siraordinarl
ariposa sulla normalita delatoari-
spettoalloscopodell'utilizzazione
edel godimento dei beni comuni»
(Cazsazione 10865, 2006]. Baquila
concisione; «I'amministratore|[...]
non avrebbe potuto autonoma-
mente stipulare [ contratte di co-
e ato senEa ta preventiva auto-
rizzazione dell'assembleas.
iltema erilevante anchesulver-
sante defle responsabilit connesse
alcomiodato, Se larticolo 1803 Co-
dice civile nesancisce la natura «es-
senzialmente gramiitas, la gramita
non lorende neutro; Farticolo 1812
Codice civile pone a carico del eo-
mxdante P'obbligo risancitorio per
idanni derivantida vizi della cosa,
se conosciud e non comunicai,
Trasposta inambito condominiale,
laregola evidenzla come Ia conces-
sione di un bene commne senza
mandato assembleare e senzaade-
guate verifiche possa esporre il
condominio - olire alla perdica di
urilith collertiva del bene - anchea
prebese risarcitore (ad esempio per
mancato godinwen o o cost sostita-
tivisostenut dal comodatario).
Decizivo, infine, i passaggioas-
sembleare; Fassemblea convocata
nonaveva radficato Foperato del-
I'amiministratore, sscegliendo di
non porre neppurs in votazione
I'argomentos. Per il Tribunale, cid
¢ aindice del venir meno defla fidu-
cia della compagine condominia-
lew, a fronte di un amministratone
che ha coperato ecoedendo e atiri-
buzioni def suo mandato,
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